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MAA- JA RUUMIAMET

KORRALDUS

27. mai 2026 nr 1-17/26/643

Maa riigi omandisse jitmine
(Kose vald, Kukepala-Aadu)

Korraldus kehtestatakse maareformi seaduse (edaspidi MaaRS) § 29 ja § 31 1oike 1 punkti 8 alusel
ning kooskodlas Vabariigi Valitsuse 3. septembri 1996 miirusega nr 226 kinnitatud “Maa riigi
omandisse jatmise korraga” (edaspidi Kord).

1. ASJAOLUD JAMENETLUSE KAIK

Maa-ameti peadirektori 4. detsembri 2019 korraldusest nr 1-17/19/3147 ldhtudes moodustas
katastripidaja 17. maértsil 2020 Harju maakonnas Kose vallas Kukepala kiilas asuvast seni
reformimata maast kaardimaterjali alusel Kukepala-Aadu katastritiksuse 33801:001:1283
pindalaga 4647 m?.

Kose Vallavalitsus maiéras 14. septembri 2020 korraldusega nr 500 (edaspidi korraldus nr 500)
kogu Kukepala-Aadu katastriliksuse katastriiiksusel asuva ehitise (elamu ehitisregistri koodiga
116011455) teenindamiseks vajalikuks maaks ning ndustus maa riigi omandisse jitmisega
hoonestusodiguse seadmise eesmargil. 17. septembril 2020 esitas Kose Vallavalitsus Maa-ametile
Kukepala-Aadu hoonestusdiguse seadmise toimiku.

Maa-amet juhtis 27. oktoobri 2020 kirjaga nr 6-13/20/13244-3 Kose Vallavalitsuse tdhelepanu, et
ortofotode kohaselt on eelnimetatud ehitis lagunenud, mistottu paluti Kose Vallavalitsusel 14bi viia
paikvaatlus ning tuvastada, kas Kukepala-Aadu katastriiiksusel paiknev ehitis vastab MaaRS § 6
16ikes 3 sitestatud nduetele voi on tegemist MaaRS § 6 16ike 3! tihenduses lagunenud ja kasutusest
véljalangenud ning timbrust voi maastikupilti tunduvalt kahjustava ehitisega.

Kose Vallavalitsus tuvastas 2. novembril 2020 ldbiviidud paikvaatlusel, et katastritiksusel asuv
elamu ei vasta MaaRS § 6 loikes 3 sdtestatud nduetele, mistottu 16petas Kose Vallavalitsus
22. detsembri 2020 korraldusega nr 771 Kukepala-Aadu katastriliksuse hoonestusdiguse seadmise
eeltoimingud ning mééras ehitise omanikule ehitise kdrvaldamise tdhtpdevaks 1. juuni 2021. Sama
korraldusega tunnistati korraldus nr 500 kehtetuks.

Arvestades eeltoodut ning vottes aluseks MaaRS § 38 1dike 3, mille kohaselt on Maa- ja
Ruumiametil (alates 1. jaanuarist 2025 korraldati Maa-amet {imber Maa- ja Ruumiametiks) digus
vilja selgitada riigi omandisse jdetav maa, alustas Maa- ja Ruumiamet Kukepala-Aadu
katastriiiksuse riigi omandisse jitmise menetlust MaaRS § 31 16ike 1 punkti 8 alusel ning teavitas
sellest 28. jaanuari 2026 kirjaga nr 6-5/26/1339 Kose Vallavalitsust. Sama kirjaga palus Maa- ja



Ruumiamet Kose Vallavalitsusel veenduda, et ka katastriiiksusel asuva keldri puhul ei ole tegemist
MaaRs § 6 16ikes 3 sitestatud nduetele vastava ehitisega.

Kose Vallavalitsus ndustus 4. mai 2026 korraldusega nr 119 Kukepala-Aadu katastriiiksuse riigi
omandisse jitmisega ning mairas katastriiiksuse sihtotstarbeks sihtotstarbeta maa. Korraldusega
kinnitati, et Kukepala-Aadu katastriiiksuse osas puuduvad maa ostueesdigusega erastamise ja
tagastamise taotlused ning katastriliksusel ei asu teistele isikutele kuuluvaid MaaRS-i nduetele
vastavaid hooneid. Sama korralduse kohaselt tuvastas Kose Vallavalitsus 31. mirtsil 2026
labiviidud paikvaatlusel, et ka kelder ei vasta MaaRS § 6 10ikes 3 sdtestatud nduetele.

2. OIGUSLIKUD POHJENDUSED

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 13 1dige 3 ja 5 sétestavad, et diguslikul alusel piistitatud
ehitise omanikul on digus saada maa omanikuks MaaRS-is sétestatud alustel ja korras ning ehitise
omanik, kes ei soovi voi kellel ei ole digust saada maa omanikuks, vdib nduda ehitisealusele ja
chitise teenindamiseks vajalikule maale hoonestusdiguse seadmist. MaaRS § 6 10ige 3! sitestab,
et MaaRS-i tdhenduses ei kisitata chitisena lagunenud ja kasutusest viljalangenud {imbrust voi
maastikupilti tunduvalt kahjustavaid ehitisi ning nimetatud ehitised korvaldab omanik méératud
tahtpdevaks. Téhtpdevaks kdrvaldamata ehitised muutuvad maareformi kdigus maatiiki oluliseks
osaks. Eeltoodust tuleneb, et Kukepala-Aadu katastriiiksusel asuvate ehitiste omanikul ei ole
Oigust saada maareformi kéigus maa omanikuks ega kasutajaks, kuna lagunenud ja kasutusest
viljalangenud ehitisi ei kisitata MaaRS-i tdhenduses ehitistena, ning sellised ehitised ei takista
maa riigi omandisse jitmist. Kose Vallavalitsus mééras 22. detsembri 2020 korraldusega nr 771
Kukepala-Aadu katastriiiksusel asuva elamu omanikule ehitise kdrvaldamise tihtpdevaks 1. juuni
2021. Kuna nimetatud ehitist maddratud tédhtpaevaks ei korvaldatud, muutub see maareformi kaigus
maa oluliseks osaks.

Vastavalt MaaRS §-le 29 jietakse riigi omandisse Vabariigi Valitsuse vOi tema poolt volitatud
valitsusasutuse otsusega MaaRS § 31 Ioikes 1 nimetatud maa. MaaRS § 31 1oike 1 punkti 8 alusel
jdetakse riigi omandisse riigi maareserv. Kéesolevas menetluses ei ole teada maa riigi omandisse
jatmist takistavaid asjaolusid. Kukepala-Aadu katastriiiksuse riigi omandisse jétmine riigi
maareservina on vajalik riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 10 16ike 1 punktis 4 sétestatud riigivara
valitsemise eesmirgi tditmiseks. Maa riigi omandisse jitmise menetlus on ldbi viidud Korda
jirgides. Vastavalt Korra punktile 17! on riigi omandisse jietava maa valitsejaks Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud asutuseks Maa- ja Ruumiamet.

3. OTSUS

Lihtudes eeltoodust ja juhindudes MaaRS § 29 ja § 31 16ike 1 punktist 8, RVS § 10 Idike 1
punktist 4 ning Korra punkti 5 alapunktist 3:

3.1. Jatta riigi maareservina riigi omandisse Harju maakonnas Kose vallas Kukepala kiilas
asuv Kukepala-Aadu katastriiiksus 33801:001:1283 pindalaga 4647 m?, sihtotstarbega
sihtotstarbeta maa.

3.2. Maade voorandamise ja kasutusse andmise biirool korraldada katastriiiksuse arvele
vOtmine riigi kinnisvararegistris ja maa riigi omandisse jdtmise teate avaldamine
Ametlikes Teadaannetes.

3.3. Teha korraldus teatavaks Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumile, Kose
Vallavalitsusele ning katastriliksusel asuva elamu omanikule.



4. VAIDLUSTAMISVIIDE

Korralduse peale on voimalik esitada vaie Maa- ja Ruumiametile haldusmenetluse seaduses
satestatud tdhtajal, tingimustel ja korras voi kaebus halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sdtestatud tdhtajal, tingimustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kati Tamtik
peadirektor



